UMOWA DZIERZAWY NR ...... /ARENA/2015
zawartaw dniu ......... ..... 2015 roku w Zaganiu pomiedzy:

Palacem Ksigzecym Spoltka z 0.0. w Zaganiu,

ul. Szprotawska 4, 68-100 Zagan,

Zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gorze VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod Nr KRS: 0000310055, kapital zakladowy w wysokosci 20.783.000,00 zt.,
whiesiony w caloS$ci.

NIP 924-185-05-55, REGON 080233199,

Zwana dalej w tre$ci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

Reprezentowana przez Pana Pawla Léssa — Prezesa Zarzadu,

a

| 319 11 , wpisana do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej RP [www.firma.gov.pl],

L e

NIP: ciiieiiiiiiiiiiiiiiceees

zwang dalej w tresci umowy ,,Dzierzawca”,

reprezentowang przez Pana .......................... — wlasciciela,

0 nastgpujacej tresci:

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do odptatnego uzywania i pobierania pozytkow dwa
korty tenisowe ze sztuczng nawierzchnia trawiasta, oraz budynek SQUASH do ktdérego

nalezy:

. hol + recepcja -31,16 m2

. kawiarnia- 20,75 m2

. magazyn- 4,22 m2

. pomieszczenie socjalne- 4,17 m2

. wc damskie + niepelnosprawnych- 4,94 m2
. wc meskie- 5,47 m2

. pomieszczenie porzadkowe -3,20 m2
. pomieszczenie personelu- 5,29 m2

. komunikacja- 18,96 m2

. szatnia m¢ska- 8,14 m2

. umywalnia meska- 10,04 m2

. umywalnia damska- 8,14 m2

. szatnia damska- 10,04 m2

. komunikacja- 12,28 m2

. sala squash- 1 66,63 m2

. komunikacja- 12,28 m2

. sala squash- 2 66,63 m2

Laczna powierzchnia budynku SQUASH przeznaczona pod dzierzawe- 292,34 m kw.
Rzut ogdlny budynku z zaznaczonym przedmiotem dzierzawy stanowi zatgcznik nr 1.



Wyzej wymienione pomieszczenia mieszczg sie na terenie Kompleksu Turystycznego- Rekreacyjnego
Arena w Zaganiu przy ulicy Kochanowskiego 6. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem
Kompleksu Turystycznego - Rekreacyjno przy ulicy Kochanowskiego 6 w Zaganiu.

2. Szczegoétowy wykaz wydzierzawianych miejsc wraz z ich planem okresla:
Zalacznik Nr 1 - Rzut ogodlny obiektu z zaznaczonym przedmiotem dzierzawy — budynek
SQUASH,

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ na wydzierzawianych powierzchniach do prowadzenia dziatalnosci
uslugowe;.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji zamowien Wydzierzawiajacego w zakresie imprez
sportowych organizowanych na terenie Kompleksu Arena na preferencyjnych warunkach.

3. Dzierzawca zobowiazany jest w przypadku wykonywaniu w wynajmowanym lokalu publicznych
utworéw stownych, muzycznych, stowno-muzycznych i choreograficznych autoréow polskich i
zagranicznych, przekazywac na rzecz ZAIKS-u stosowne wynagrodzenia autorskie.

4. Dzierzawca zobowigzany jest w przypadku wymiany kluczy /od wejs¢ gltownych do
dzierzawionych lokali/ do zdeponowania kompletu kluczy u Wydzierzawiajacego.

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania pomieszczen okreSlonych w § 2 niniejszej umowy
zgodnie z ich przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp i ppoz., a takze w sposob
niezaktocajacy dziatalnosci Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu dzierzawy
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

3. Dzierzawca zobowiazany jest udostepni¢ przekazane mu urzadzenia firmie dokonujacej okresowe
przeglady. Urzadzenia objete s3 umowami gwarancyjnymi, Dzierzawca pokrywa ewentualne
koszty szkod wyniklych z niewlasciwego uzytkowania urzadzen.

4. Dzierzawca dokona we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek zakupu i ewentualnego montazu
wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej bez prawa do dochodzenia
zwrotu ich wartosci od Wydzierzawiajacego.

5. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu dzierzawy za zgoda
i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym bez prawa
dochodzenia wobec niego roszczen w tym zakresie.

6. Bez zgody Woydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i adaptacji.

7. Dzierzawca nie ma prawa odda¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego lub odptatnego uzywania, w podnajem, poddzierzawe lub uzyczenie.

8. Wydzierzawiajacy zezwala na bezptatne umieszczenie reklam i oznakowania dzierzawcy wewnatrz
dzierzawionego lokalu. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzgodnienia lokalizacji umieszczenia
reklam i oznakowan na zewnatrz budynku z Wydzierzawiajacym.

9. Dziatania promocyjne i marketingowe prowadzone przez Dzierzawce nie mogg narusza¢ dobrego
wizerunku Wydzierzawiajacego.



1.

§4

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony
Zalacznikiem Nr 1 na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego i utrzymywaé go w stanie
zdatnym do uzytku przez caly czas trwania umowy. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi do
dnia ......... 2015 r. Protokot zdawczo - odbiorczy stanowi Zalgcznik Nr 4. Na takiej samej
zasadzie odbywa sie przekazanie przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu obowigzywania umowy.

. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy w wydzierzawiajacych pomieszczeniach ogrzewanie, a

takze dostep do energii elektrycznej i wody (ciepta i zimna). Pobdr energii elektrycznej bedzie
opomiarowany, a stan poczatkowy bedzie spisany w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym
Zalacznik Nr 4. Pozostate media rozliczane b¢dg wg ryczattu okreslonego w § 5 ust.2.

§5

Z tytutu dzierzawy pomieszczen wymienionych w § 1, ust.1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz w wysokosci:
a) Korty tenisowe...................... netto miesigcznie / platne przez 6 miesigcy w roku od
dnia 1 kwietnia do 30 wrzes$nia/
b) SQUASH-.........cciiiiiiiiin, netto miesi¢cznie / platne przez 12 miesiecy w roku/,

Do w/w kwoty zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
Miesieczny czynsz dzierzawy obejmuje podatek od nieruchomosci.
Cena czynszu zawiera oplate za ogrzewanie

Oprocz miesiecznego czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ miesiecznie oplaty za
uzywanie mediow tj.:
a) Energia elektryczna - optata wynikajaca z faktycznego zuzycia, wg licznika,
b) Woda i $cieki - ryczatt:
e zimna woda i §cieki 4 m® x 11,66 zl/netto/m® - 46,64zk/netto, (stownie: Czterdziesci szes¢
ztotych 64/100/netto),
e ciepta woda i $cieki 2 m® /zimna woda 11,66 zl/netto + podgrzanie 10,00 zt/netto za m?*/ —
43,32 zl/netto, (stownie: czterdziesci trzy ztote 32/100/netto),

Do w/w kwot netto zostanie doliczony podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
Zmiany optat za media nie stanowig zmiany niniejszej umowy i moga by¢ wprowadzone przez

Wydzierzawiajgcego zawiadomieniem. Optaty za uzywanie mediow sg platne przez caty rok.

3.

Czynsz dzierzawy oraz optaty za media (oprocz optat za energi¢ elektryczna) beda ptatne z gory w
terminie do 15 kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT na konto: BPS S.A. o/ w Legnicy 23
1930 1044 2280 0254 1534 0001. Jednocze$nie Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do
wystawienia faktury VAT bez jego podpisu. Za dzien zaptaty nalezno$ci wynikajacych z niniejszej
umowy Strony przyjmuja date wptywu naleznosci do kasy Wydzierzawiajacego lub date uznania
rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy moze dokonywa¢ zmiany wysokos$ci czynszu dzierzawy nie czesciej niz raz w
roku. Zmiana wysokosci stawki czynszu nastepowaé bedzie, na podstawie sporzadzonego aneksu
do umowy przez wydzierzawiajacego, obowigzujacego od dnia 1 lutego kazdego roku, poczawszy
od 2016 r., o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumenckich ogétem, ogloszony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

Optata wymieniona w § 5, ust.1, nie obejmuje:



a) kosztow wywozu nieczystosci statych. Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia i
przedstawienia Wydzierzawiajagcemu umowy z firmg posiadajaca koncesj¢ na odbior
nieczystosci statych.

Wymienione koszty Dzierzawca ponosi we wlasnym zakresie.

6. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych Dzierzawce
naliczane b¢dg odsetki ustawowe.

7. W przypadku gdy bedzie konieczne dokonanie napraw i konserwacji Lokalu lub budynku, za ktore
odpowiedzialny jest Wydzierzawiajacy, Dzierzawca jesli bedzie to konieczne, zapewni
Wydzierzawiajagcemu wolny wstep do Lokalu, lub pracownikom wskazanym przez
Wydzierzawiajacego i uzgodni termin rozpoczecia napraw i konserwacji z Dzierzawca.
Wydzierzawiajacy dotozy wszelkich staran, aby prace zostaly wykonane w mozliwie najkrotszym
czasie 1 przy najmniejszych niedogodno$ciach dla Dzierzawcy. Zapis powyzszy nie uchybia
postanowieniom art. 681 k.c.

8. Jesli Dzierzawca nie bedzie mogl prowadzi¢ swojej dziatalnosci z powodu okreslonego w ust. 7
niniejszego paragrafu, Dzierzawca nie zaplaci czgsci czynszu dzierzawy odpowiadajacej okresowi,
w ktorym prowadzenie dziatalnosci zostalo uniemozliwione.

9. Proporcjonalne zmniejszenie czynszu nastepuje z powodu:

e catkowitego zamknigcia obiektu z przyczyn sanitarno-epidemiologicznych,

e awarii uniemozliwiajgcej funkcjonowanie catego obiektu,

e innych zdarzen losowych skutkujacych zamkni¢ciem obiektu.

10. Dzierzawca ma prawo do podwyzki optat za media w przypadku gdy Dostawca ktorego$ z
mediow dokona podwyzki cen. Zmiana taka obowigzywac bedzie od miesiaca nastepujacego po
miesigcu w ktorym zostat o niej poinformowany Dzierzawca.

11. Dzierzawca w ciagu 14 dni od daty podpisania umowy dokona wptaty kaucji gwarancyjnej w
wysokosci 6.000,00 ( stownie: sze$¢ tysiecy ztotych, 00/100). Kaucja zostanie zwrdécona po
zakonczeniu umowy 1 wywigzaniu si¢ Dzierzawcy z jej postanowien. W przypadku zaistniatych
nieuregulowanych zobowiazan kaucja zostanie zaliczona na ich poczet. W przypadku dokonania
zniszczen w dzierzawionych lokalach kaucja zostanie zaliczona na poczet doprowadzenia
pomieszczen do stanu pierwotnego.

§6

1. Umowg zawiera si¢ na czas okreslony, tj. od dnia ............. 2015 1. dO cevenininininininn 2020 r.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdej chwili za porozumieniem obu stron.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe w kazdej chwili, z zachowaniem
jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia majacego skutek na koniec miesigca kalendarzowego, w
przypadku:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umows lub przeznaczeniem,

b) jesli Dzierzawca nie utrzymuje w wydzierzawianych pomieszczeniach standardow
sanitarnych dotyczacych czystosci, higieny pracownikow itp. na podstawie decyzji
wydanej przez powotane do tego rodzaju czynnosci organy panstwowe.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, w przypadku, gdy
Dzierzawca zalega z zapltata czynszu lub oplat za media za dwa okresy rozliczeniowe.

4. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe¢ w kazdej chwili, z zachowaniem
szesciomiesigcznego okresu wypowiedzenia majacego skutek na koniec miesigca
kalendarzowego.

5. Weczesniejsze rozwigzanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



6. W razie rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego wydania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bgdace wynikiem prawidtowego uzywania.

7. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokali, o ktorych mowa w § 2 umowy bedzie protokot
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu
dzierzawy.

§7

1. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstale w zwiazku z
wykonywaniem Umowy, a w szczegdlnosci za:

a) szkody wyrzadzone na przedmiocie dzierzawy wynikajace z jego nieprawidlowej
eksploatacji lub zniszczenia. Odpowiedzialno$¢ nie dotyczy szkdd powstatych w wyniku
normalnego zuzycia oddanych w dzierzawg przedmiotow,

b) szkody wyrzadzone na innym niz oddane w dzierzawe mieniu Wydzierzawiajacego a
powstate w zwiazku z wykonywaniem umowy (zalanie, pozar itp.),

c) szkody wyrzadzone pracownikom Wydzierzawiajagcego oraz osobom trzecim (w
szczegolnosci klientom Wydzierzawiajacego)

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilne z suma gwarancyjna
stanowigcg rownowarto$¢ co najmniej 200.000,00 zk. i polisa ta obowigzywaé bedzie przez caty
okres trwania niniejszej umowy. Kopi¢ polisy dzierzawca jest zobowigzany dostarczy¢
Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

§8

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla wydzierzawiajacego.

§9
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarz dla
Wydzierzawiajacego, jeden egzemplarz dla Dzierzawcy. Umowg odczytano, zgodnie przyjgto i
podpisano.
§10
Nizej wymienione Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ umowy i sg juz w posiadaniu stron:
1. ZALACZNIK Nr 1 - Rzut og6lny obiektu z zaznaczonym przedmiotem dzierzawy - Lokal 1.

2. ZALACZNIK Nr 3 - Kserokopia polisy ubezpieczeniowej OC
3. ZALACZNIK Nr 3 i Nr 4 — Protokot zdawczo odbiorczy wraz z wykazem wyposazenia.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



